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Novellara, 30/12/2025

AVVISO D’ASTA

OGGETTO: ASTA PUBBLICA — AVVISO DI ASTA PUBBLICA PER L’AFFITTO DI FONDO
AGRICOLO SITO IN COMUNE DI LUZZARA (RE) PROPRIETA’ DI ASP (PROGETTO
PERSONA - AZIENDA INTERCOMUNALE SERVIZI ALLA PERSONA” DI
GUASTALLA) - 01/03/2026-10/11/2036.

Richiamata la determinazione n. 815 del 30/12/2025 del Dirigente dell’Area Appalti dell’Unione Bassa
Reggiana, in forza della vigente convenzione tra 1’Unione e ASP — Progetto Persona per la gestione degli
appalti e delle Aste pubbliche,

SI RENDE NOTO CHE

ASP — Progetto Persona (d'ora innanzi anche semplicemente Proprietario) intende affittare a mezzo asta
pubblica e alle condizioni di seguito specificate il seguente il fondo agricolo sito in Comune di Luzzara (RE)
censito catastalmente come di seguito:

F. 26 mapp. 75 RD 219,62 sup. Ha. 01.96.07

F. 36 mapp. 94 RD 52,79 sup. Ha. 00.59.02

F. 36 mapp. 96 RD 247,12 sup. Ha. 03.85.88

F. 36 mapp. 145 RD 856,04 sup. Ha. 11.43.12
Totale HA. 17.84.09 pari a biolche mantovane 56,8
Canone annuo posto a base d’asta: € 8.000,00

Cosi come meglio descritto nella documentazione allegata e alle seguenti condizioni:

a. Il fondo sara affittato nello stato di fatto in cui attualmente si trova, non lavorato e privo di scorte vive e
morte, con ogni annesso ¢ connesso, uso ¢ diritto, accesso e recesso, adiacenze e pertinenze, servitu
attive e passive se e in quanto esistenti.

b. La durata del contratto ¢ stabilita dal 01 marzo 2026 al 10 novembre 2036 ¢ alla scadenza del
medesimo il fondo dovra essere restituito al proprietario sgombro da persone e cose senza che
all'affittuario sia dovuto alcun indennizzo o compenso, di alcun genere ¢ a qualsiasi titolo.

c. Il contratto di affitto ¢ da intendersi a corpo; ogni eccesso o difetto rispetto alle superfici indicate nel
presente avviso non comportera alcuna variazione del canone e delle altre condizioni contrattuali,
dovendo intendersi come espressamente dichiarato dagli offerenti di ben conoscere il fondo da affittarsi
nel loro complesso e valore e in tutte le loro parti.
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L’affittuario ¢ custode del fondo pertanto deve garantire un’effettiva e abituale presenza sul fondo e al
contempo, ex art. 2051 Cod. Civ., il proprietario ¢ esonerato da ogni responsabilitd per danni alle
persone ¢ alle cose, anche di terzi.

L’affittuario si impegna a coltivare il fondo secondo le corrette rotazioni agrarie, sulla base dei principi
di buona tecnica agraria e nel rispetto delle norme previste in materia, senza mutarne la destinazione
economica e sostenendo a proprie cure e spese ogni intervento di sistemazione per permettere un corretto
convogliamento delle acque con ripristino dei fossi di scolo e ogni intervento di successiva
manutenzione di questi nonché delle strade di accesso e delle capezzagne, in collaborazione con i
confinanti per le capezzagne comuni; la violazione di quanto disposto dalla presente lettera ¢ da
intendersi accettata come clausola risolutiva espressa per grave inadempimento ex art. 1466 Cod. Civ.;

All’affittuario ¢ fatto divieto di erigere sul fondo qualsivoglia costruzione, anche provvisoria; la
violazione di quanto disposto dalla presente lettera ¢ da intendersi accettata come clausola risolutiva
espressa per grave inadempimento ex art. 1466 Cod. Civ.;

Sono a carico dell’affittuario i contributi consortili di irrigazione e quant’altro di pertinenza
dell’affittanza sulla base della legge, degli usi e delle consuetudini.

Il canone di affitto annuo dovra essere corrisposto in due rate di pari importo entro il 15 gennaio e il 15
luglio dell’anno solare di termine dell’annata in corso; a decorrere dal secondo anno di contratto il
canone sara adeguato annualmente ex art. 10 L. 203/82; il pagamento del canone dovra avvenire entro le
scadenza stabilite alla presente lettera, potra essere ritardato per un massimo di 30 giorni per giustificato
motivo e, oltre tale termine, sara soggetto agli interessi legali e di mora previsti dalla legge.

Il Conduttore, in caso di ritardo nella riconsegna del terreno al quale si ¢ obbligato per la scadenza
dell’affitto o per la risoluzione del contratto, sara tenuto a versare, a norma dell’art. 1591 c.c. fino alla
riconsegna del bene, il corrispettivo convenuto, nonché a titolo di penale ai sensi dell’art. 1382 c.c. la
somma di € 50,00 per ogni giorno di ritardo, salvo risarcimento di danno ulteriore;

Ogni miglioria, addizione e trasformazione da apportarsi al fondo dovra essere preventivamente
concordata con il proprietario che ne rilascera autorizzazione scritta e comunque dovra formare oggetto
di apposita convenzione ex art. 45 L. 203/82; in particolari le parti converranno, con rinuncia espressa ai
rispettivi diritti di legge, che ogni miglioramento al fondo, agli impianti e ai fabbricati, non preceduti da
accordi scritti tra le parti, resta a beneficio del proprietario senza indennizzi, rimborsi o maggiorazioni
per Paffittuario.

Tutti gli oneri connessi alla stipula del contratto sono a carico degli affittuari.
I rapporti tra il Proprietario e I’affittuario saranno regolati da quanto disciplinato nel presente avviso e
dal contratto in deroga agli artt. 1 ¢ 22 della Legge 3 maggio 1982 n.203, il cui schema ¢ allegato parte

integrante e sostanziale del presente atto.

Termini e modalita di presentazione dell’offerta

Il plico contenente I’offerta e la documentazione necessaria per la partecipazione all’asta, il cui recapito
rimarra ad esclusivo rischio del mittente ove per qualsiasi motivo non giunga a destinazione in tempo utile,
deve pervenire a mezzo raccomandata del servizio postale, ovvero mediante agenzia di recapito autorizzata,
ovvero a mano, esclusivamente indirizzato e consegnato all’Unione Bassa Reggiana c¢/o Comune di
Novellara, P.le Marconi n.1 — Ufficio Protocollo (Entrare nella Rocca, girare a destra, entrare nella
prima porta successiva a quella del teatro, salire le scale al piano primo, entrare nel corridoio di

sinistra ed entrare nella prima porta a sinistra del corridoio).

entro e non oltre le ore 12,00 del giorno 20/01/2026




Il plico dovra essere controfirmato sui lembi di chiusura e sigillato, recare 1’indicazione “ASTA PUBBLICA
— AVVISO DI ASTA PUBBLICA PER I’AFFITTO DI FONDO AGRICOLO SITO IN COMUNE DI
LUZZARA (RE) PROPRIETA’ DI ASP (PROGETTO PERSONA - AZIENDA INTERCOMUNALE
SERVIZI ALLA PERSONA” DI GUASTALLA)” e contenere:

1. Busta 1 recante la dicitura esterna “ASTA PUBBLICA — AVVISO DI ASTA PUBBLICA PER
L’AFFITTO DI FONDO AGRICOLO SITO IN COMUNE DI LUZZARA (RE) PROPRIETA’ DI ASP
(PROGETTO PERSONA - AZIENDA INTERCOMUNALE SERVIZI ALLA PERSONA” DI
GUASTALLA)” - documentazione amministrativa” e contenente a pena di esclusione:

a) istanza di ammissione all'asta/dichiarazioni in bollo € 16,00 da rendere utilizzando 1’ Allegato A alla
presente ai sensi degli artt. 46 e 47 del DPR 445/2000, sottoscritta dal concorrente, alla quale dovra
essere allegata, a pena di esclusione, copia fotostatica di un documento d’identita del sottoscrittore in
corso di validitd — la compartecipazione comporta la sottoscrizione dell’istanza da parte di tutti gli
offerenti e I’impegno in solido all’acquisto;

b) cauzione pari a € 1.760,00 da prestare mediante assegno circolare intestato ad ASP — PROGETTO
PERSONA a garanzia degli impegni assunti per la partecipazione all’asta e per la sottoscrizione del
contratto; ai non aggiudicatari gli assegni saranno restituiti dopo 1’aggiudicazione definitiva tramite
consegna a mano.'

c) (solo nel caso si partecipi all’asta a mezzo di procuratore) atto di procura in originale o in copia
autenticata.

2. Busta 2 obbligatoria a pena di esclusione sigillata con ceralacca, o con altro mezzo atto a
garantirne l'integrita, controfirmata/e sui lembi di chiusura, recante I’intestazione del mittente e la
dicitura “ASTA PUBBLICA - AVVISO DI ASTA PUBBLICA PER I’AFFITTO DI FONDO
AGRICOLO SITO IN COMUNE DI LUZZARA (RE) PROPRIETA’ DI ASP (PROGETTO
PERSONA — AZIENDA INTERCOMUNALE SERVIZI ALLA PERSONA” DI GUASTALLA).”
contenente offerta economica in bollo (€ 16,00) redatta utilizzando il modulo allegato B, redatta in
lingua italiana e recante, a_pena d’esclusione I’importo a rialzo rispetto alla base d’asta; la
compartecipazione comporta la sottoscrizione dell’offerta da parte di tutti gli offerenti e 1’impegno in
solido all’acquisto.

L’apertura delle offerte avverra in seduta pubblica il giorno 20/01/2026 alle ore 12.30 presso la sede del
Servizio Appalti dell’Unione dei Comuni Bassa Reggiana, ¢/o Comune di Novellara, p.le Marconi, 1.

Risultera aggiudicatario il concorrente che avra offerto il prezzo piu alto in aumento rispetto alla base d’asta,
fatto salvo 1’esercizio dei diritti di prelazione da parte dei soggetti aventi diritto, i quali ai sensi della
normativa vigente potranno esercitare tale diritto entro 30 giorni dalla data di ricezione dell’esito dell'asta.

Ai sensi della L. 241/90 il responsabile del procedimento del Proprietario ¢ dott.ssa Elena Cagliari, il
Direttore dell’Azienda di Servizi alla Persona “Progetto Persona — Azienda Intercomunale Servizi alla
Persona”, al quale puo essere richiesto di effettuare un sopralluogo presso il fabbricato oggetto di vendita.

AVVERTENZE

a) Il presente avviso ¢ pubblicato per esteso e completo di tutti i suoi allegati sui siti internet e agli albi
pretori dell’Unione Bassa Reggiana, dell’ ASP — Progetto Persona e presso 1’ Associazione Agricola
Confagricoltura — sede di Guastalla.

b) Il mancato rispetto degli obblighi e delle condizioni di cui al presente avviso dopo 1’assegnazione
definitiva dara diritto al Comune di procedere alla revoca del provvedimento di assegnazione emesso

! In caso di offerta in compartecipazione l'importo complessivo della cauzione dovra risultare da uno o pili assegni circolari prestati
da uno o piu dei compartecipanti.



¢ degli atti conseguenti ¢ all’incasso delle somme poste a garanzia in sede di partecipazione alla
gara.

c) Ai sensi del d.Igs 196/2003 e del Regolamento UE 2016/679, si precisa che il trattamento dei dati
personali sara improntato a liceita e correttezza nella piena tutela dei diritti dei concorrenti e della
loro riservatezza.

d) Per tutto quanto non previsto nel presente avviso, si applicano le disposizioni in materia contenute
nelle leggi vigenti.

e) In caso di offerta congiunta a pena di esclusione l'istanza di partecipazione e l'offerta devono essere
sottoscritte congiuntamente da tutti gli offerenti e l'offerta deve precisare le quote di acquisto;

f) In caso di discordanza tra il prezzo in cifre ed il prezzo in lettere, prevarra il prezzo espresso in
lettere.

g) Eventuali correzioni del prezzo offerto dovranno essere confermate e sottoscritte.

h) Ai sensi dell’art. 15 del vigente regolamento comunale dei contratti, in caso di parita si procede per
sorteggio ai sensi dell’art. 77 del R.D. 23.05.1924, n.827.

1) Non sono ammesse offerte per persone da nominare.

j) Non sono ammesse proposte pari o in ribasso rispetto all’importo a base d’asta;

k) In caso di offerte uguali si procedera a sorteggio pubblico immediato;

1) L’Amministrazione procedera all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida.

m) L'aggiudicazione ¢ disposta in favore del migliore offerente in possesso dei requisiti richiesti dal
bando.

n) In ordine alla veridicita delle dichiarazioni rese I’ Amministrazione potra effettuare verifiche d’ufficio
condotte a campione a termini di legge.

0) Qualora, nel corso dei suddetti controlli risultasse la falsita di quanto dichiarato si dichiarera la
decadenza dei benefici conseguiti per effetto della dichiarazione mendace con revoca
dell’aggiudicazione ed escussione della cauzione presentata in gara.

p) Per ogni informazione contattare il Servizio Appalti dell’Unione al numero tel. 0522 655 414 oppure
all’indirizzo di posta elettronica: appalti@bassareggiana.it.

11 Dirigente dell’ Area Appalti
(f.to dott. Alberto Prampolini)

Allegati parte integrante:
1. Allegato A — istanza di ammissione;

2. Allegato B — modulo di offerta.
3. Mappe e visure catastali.



